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MAIRIE - PERMIS DE CONSTRUIRE
. de VALBONNE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 20/12/2011 cf complétée les 02/03/2012, 28/03/2012 et 26/04/2012 | |ne PC 006 152 11 T0061

Par : | SCCV VALLIS BONA chez Delta Azur

Monsieur FANCHON Norbert Surfaces hors ceuvre crées

nette ; 336340 m?
Demenrant 4 ;| 1200 Ronte des Lucioles
Espace Beethoven Bét 2A
06560 VALBONNE Terrain : 22925 m?

Pour ; | Construction de 54 logements collectifs dont 11 logements Nombre de
sociaux PLUS logements : 54

Sur un terrain sis & : | Ancien chemin de Vallauris — Parc de Beaumont

06560 VALBONNE Destination : Habitation

AX Tlp, AX 72p

LE MAIRE DE VALBONNE,

Vu la demande de permis de construire susvisée,

Vu les piéces complémentaires déposées les 02/03/2012, 28/03/2012 et 26/04/2012,

Vu fe Code de I'Urbanisme, notamiment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,

Vu le Code Général des Impdts et ses textes d’application,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la Commune VALBONNE approuvé le 12/12/2006 et inodifié les 10/07/2007,
03/04/2008, 04/05/2009, et 30/06/2010, révisé les 19/10/2009 et 30/06/2010, mis & jour les 26/03/2009 et
04/03/2011, : ) A

Vu fe Plan de Prévention des Risques d’Incendie de Forét approuvé le 23/06/2008,

Vu la Loi du 2 mai 1930 modifiée, relative 4 la protection des monuments naturels et des sites,

Vu avis favorable avec réserves de I’ Architecte des Batiments de France en date du 24/01/2012,

Vu P’avis de la Communauté d’Agglomération de Sophia Antipolis — Service Gestion des Déchets en date du
09/05/2012,

Vu I’avis du Conseil Général des Alpes Maritimes , Direction des Routes, en date du 22/03/2012,

Vu "avis d’Electricité Réseaun Distribution France en date du 10/04/2012,

Vu la déclaration préalable n°06 152 [1 T0025 délivrée le 22/04/2011 pour la réalisation d’une piste DFCI et
P’installation de 2 bornes incendie,

Considérant la décision préfectorale du 02/09/2011 portant agrément d’équipements réalisés et autorisation
d’aménagement au titre du réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d*Incendie de Forét
approuvé le 23/06/2008,

Vu I'avis du Service Départemental d’Incendie et de Secours en date du 25/05/2012,

Vu Pattestation de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer en date du 23/02/2012 confirmant que le
projet ne nécessite pas d’autorisation de défrichement,

Vu la servitude pour réalisation de mixité sociale, inscrite au PLU en application de Particle 123-2-b du code de
I*urbanisme,

Vu I'emplacement réservé n® VC 26 inserit au P.L.U., relatif an réaménagement du chemin communal du Font de
I"Orme,

Considérant I'engagement du pétitionnaire & céder gratuitement la partie du terrain nécessaire & I’élargissement du
chemin communal du Font de 1'Orme en date du 08/02/2012, en contre-partie du report de COS, en application des
dispositions de |’article R, 123-10 du code de Purbanisme,

Vu [*arrété d’alignement et son plan annexé des Services Techniques de la Ville en date du 21/04/2011,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 17/10/2008 fixant une participation pour le raccordement a I"égout,

Vu engagement du demandeur en date du 08/02/2012 4 installer des équipements de production d’énergie
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renouvetable en respectant la réglementation THP enr30,

Vu I'attestation de Conseil Plus Ingénierie du 23/12/2011, justifiant que le projet de construction répond aux
critéres permettant de bénéficier du dépassement de COS,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 16/10/2007 autorisant I’ augmentanon du coefficient
d’occupation du sol dans la limite de 20% pour les constructions respectant les critéres de performance €nergétique,
Vu la délibération du Conseil Municipal du 19/10/2009, instituant une participation pour voirie et réseaux,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 08/04/2011 instaurant la participation aux voiries et réseaux chemin du
Font de I’Orme,

ARRETE

ARTICLE 1: Le permis de construire est ACCORDE pour le projet déerit dans la demande susvisée.

ARTICLE 2 : Les prescriptions suivantes devront étre strictement respectées :

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS
s Voirie
Le terrain est desservi par une voie publigue.

+ Eau potable
Le terrain est desservi par un réseau existant chemin de I’Orme,
Le branchement & ce réseau est obligatoire et est 3 la charge du pétitiennaire.

s  Eaux usées
Réseau existant route d’ Antibes.
Les travaux de raccordement & ce réseau seront réalisés aux frais du propriétaire dans la bande de terrain faisant
I’objet de I'emplacement réservé et de ’arrété d’alignement.

¢  Eaux pluviales
Le bassin de rétention des eaux pluviales prévu au plan de masse aura une supcrﬁcic utile de 216 m” et sera raccordé
au résean communal existant chemin du Font de 1'Omme.

¢  Electricité — Téléphone
- Des travaux d’extension du réseau élecirique sont & réaliser ainsi que Vinstallation d’un poste de distribution
publique, conformément & avis ’ERDF. Le maitre d’ouvrage de Iopération devra mettre & disposition un
emplacement de 20 m? sur le terrain d’assiette de opération et se rapprocher d’ERDF afin de définir
I’emplacement du poste de transformation et les modalités de financement et de réalisation.
- Cette autorisation est délivrée pour une puissance globale du projet de 25 x 6 kVa monophasé + 29 x 9 kVa
monophasé + 36 kVa triphasé.
- La totalité des dépenses afférentes 3 ces fravaux, réévaluées par ERDF 4 un montant total de 17 864,76€ HT
dans son avis du 10/04/2012, seront 4 la charge du propriétaire suivant les termes de la délibération du conseil
municipal en date du 08/04/2011.

ORDURES MENAGERES
La collecte des ordures ménagéres sera étudiée en collaboration avec le service Gestion des Déchets de Ia
Communauté d’ Agglomération de Sophia Antipolis.

SERVITUDES
o Servitudes d’Utilité Publigue
Le terrain est situé dans une zone de protection des Sites et des Monuments Naturels.
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RISQUES NATURELS
s Zone sismique ‘
L'ensemble du terrifoire communal est exposé au risque sismique et est siué en zone de sismicité 3. L’arrété du
22/10/2010 relatif & la classification et aux régles de construction parasismique applicables aux batiments de la
classe dite « 4 risque normal » sera respecté,
+  Fenx de fordt
Les dispositions du Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét approuvé le 23/06/2008 seront respectées.

ASPECT EXTERIEUR
Les jardiniéres et les talus seront en pierre de pays.
Les teintes des fagades seront composées & partir de pigments de terres naturelles excluant tout effet blanchétre ou
accasionnant un impact trop lumineux.

ESPACES VERTS
Prévoir une zone de protection de "oliveraie dés le début des travaux,
Un arbre pour quatre places de stationnement.
Prévoir Ia taille ainsi qu'une cicatrisation préalable a la transplantation des cliviers. Arroser réguli¢rement I’année
suivante. Tout sujet perdu pendant la transplantation devra étre remplacé a ’identique.
Les terres issues du terrassement devront étre évacuées du sile el non régalées sur place,
Le Service Environnement sera prévenu 48 heures avant le démarrage des travaux,

CESSION GRATUITE DE TERRAIN
Conformément & "engagement du pétitionnaire émis le 08/02/2012, le terrain nécessaire & Iélargissement du chemin
communal du Font de I'Orme, prévu par ["arrété d’alignement du 21/04/2011, sera cédé gratuitement a la contmune
de VALBONNE.
Le titulaire dudit permis de construire est autorisé 4 reporter totalement les droits & bétir suivant les dispositions de
Particle R. 123-10 du code de Purbanisme.

ARTICLE 3 : Taxes et participations :

La taxe locale d’équipement (TLE), [a taxe départementale pour les espaces naturels et sensibles, la laxe
départementale pour te Conseil d’Architecture d’Urbanisme et d’Environnement, et la redevance d’archéologie
préventive sont dues pour les travaux projetés.

La Direction des Services Fiscaux vous communiquera directernent leur montant.

Taxe de raccordement 3 1’égout _
Le montant de la participation au raccordement & I’égout s*éléve & 61 920,19 € et sera pergu par la Mairie de
Valbonne.

336340 m? x 18,41 €= 61 920,19¢€

VALBONNE, le 25 S gg]fﬁ

La Premiére Adjointe au Maire,
Déléguée 4 I'Urbanisme, 4 I’ Aménagement ]
Des ZAC de Sophia Antipoliset d la ﬁr

Ghislaind TOULEMONDE
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La présente décision est transmise ay représentant de 1'Etat dans les conditions prévues & article L 2131-1 et 1,
2131-2 du Code Général des Collectivités Territoriales en date du 2 @ (}i UPH 2 GI?I;{.{

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

-CARACTERE EXECUTOIRE D'UNE AUTORISATION : Une aulorisation est exécutoire 4 la date d’obtention, sauf dans I’un des cas
particuliers swivants ; . -

-une auterisation retevant dune autoriié décentralisée n’est exéentoire qu*d compler de la date 3 laquelle efle a ¢1é transmise au préfet ou i son
délégué dans les conditions définjes aux arlicles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire ou le président de
établissement public de coopération intercornmunale doit vous informer de la date 3 laquelle cette transmission a été effectude, :
-En cas de déclaration préalable comprenant une parfie coupe et abatiage d'arbre, les travaux ne Peuvent commencer qu'un mois aprés la date 4
laquelle Pautorisation est acquise.

-Pour un permis de démolir, les travaux de démolition ne peuvem commencer que guinze jours aprés la date a laquelle I"autorisation est acquise,
-Pour un projet situé dans un site inserit, Jes travaux ne peuvent commencer qu’aprés Pexpiration d'un délai de quatre mois & compter du
dépdt de la demande cn mairie,

-COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les travaux peuvent démarrer dés que "autorisation est acquise et exécutoire. Copie de
la présente lettre doit étre affichée sur le terain pendant toute la durée du chantier. L’affichage est effectué par les soins du bén&ficiaire suy un
panneau de plus de 80 centimétres de maniere A étre visible depuis [a voie publique. 1l doit indiguer le nom, ta raison ou la dénomination sociale dy
bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a liey la superficie du terrain, 1a superficie du plancher awtorisé ainst que ta hauteur de la
construction par rapport au so! naturel. Il doit également indiquer ’adresse de la mairie ob le dossier peut étre consulté, L affichage doit également
mentionner que le délai de recours est de 2 mois 4 compter du premier jour d*une période continue de 2 mois d’affichage sur Ie terrain. Toul recours
administratif ou tout recours contentioux d’un tiers contre cetie autorisation, doit sous peine d’irrecevabilité dtre notifié & "auteur de la décision et 4
son bénéficiaire. (Voir modéle panneau d’affichage annexd)

-DUREE DE VALIDITE : Une autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans e délai de deux ans 4 compter de la date 4 laquelle
une autorisation de permis out une décision de non-oppasition & une déclaration préalable sont intervenues, 1 cn est de méme si, passé ce délai, les
travaux sont interrompus pendant un délaj supérieur 4 une année. L auiorisation peut ére prorogée, ¢ est &.dire que sa durée de validité peut étre
prolongée, sur demande présentée deux mois au moins avant I"expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, Jes servitudes
administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué. Vous devez formuler votre demande de
prorogation sur Ppapier libre, en joignant une copie de I’auterisation que yous souhailez faire proroger. Volre demande en double exemplaire doit étre

-80il adressée au maire par pli recommandé, avec demande d’avis de réception postal, .
-s0it déposée contre décharge 4 la mairie. ’

-DROITS DES TIERS : Une autorisation est acquise sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; setvitudes de droit
privd telles que les servitides de viee, d’ensoleillement, de mitoyennelé ou de passage ; régles conlraciveiles Sigurant au cahier des charges du
lotissement ...y qu’il appartient au destinataire de I'autorisation de respecter. Toule personne s’estimant lésée par la méconnaissance du droit de
Propriété ou d’autres dispositions de droit prive peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si Pautorisation respecte les
régles d’urbanisme.

“OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-QUVRAGES : cette assurance doit étre souscrite par la personne
physique ou morale dont Iz responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du
code civil, dans les conditions prévues par tes articles 1241-1 et suivanis du code des assurances.

-DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester Je refus vous pourrez saisir le tribunal administeatif compétent d°un recours
contentieux dans les DEUX MOIS apres la fin de votre délai d’instruction. Vous pourtez également saisir d’un recours gracieux I'auteur de la
décision ou, lorsque Ta décision est délivrée au nom de I’Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé de 1'urbanisme. Celte démarche
prolonge le délai du recours contentieux qui doil alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L ‘absence de réponse au terme d'un
délai de deux mois vaur rejet implicite).

-DECLARATION ATTESTANT DE I’ACHEVEMENT ET DE LA CONFORMITE DES TRAVAUX
La DAACT est adressée par pli recornmandé avec avis de réception postal ou déposée contre décharge & Ia mairie. Cette DAACT sera accompagnée
des attestations prévues par Jes articles R 11119 3 R*111-23 du-code de Phabitation. Le Maire a 3 mois a la réception de la DAACT pour contester
cette déclaration ou 5 mois si le prajet entre dans "un des cas prévus 4 1’articlk R 462-7 du Code de PUrbanisme. Passé ce délai vous pouvez sur
simple requéte ohieriir une attestation du Maire cetifiant que l2 conformité des travaux n’a pas été contestée.
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